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Anexo técnico|(planos impresos)
Pianos de diagndstjco

¢ PlanocD1.-{L

ocalizacion y delimitacién precisa del drea de estudio

y del drea de aplicaciéon;

e PlanoD2.-%
e PlanoD3.-%

Planos de estrategia

intesis del medio fisico natural;
intesis del medio fisico transformado;

* Plano E1. — (lasificacion de areas;
e Plano £2. — Zonificacion urbana;
s Plano E3. — Bstructura urbana.

Para los efect

[.- Ley: Ley de Desart

os del presente plan parcial se designara como:

ollo Urbano del Estado de Jalisco.

Il.- Reglamento: El Rgglamento Estatal de Zonificacidn del Estado de Jalisco;

.- Municipio: El mu
V.- Usos: Los fines p
de un centro de pobl
V.- Destinos: los fine
de un centro de pobl
Vli.- Plan: El Plan Paif
“La Mojonera
.VIL- Documento Téc

informacion, conclus

nicipio de Poncitlan.

articulares a que podran dedicarse determinadas zonas, dreas y predios
Hcion;

k plblicos a que se prevea dedicar determinadas zonas, areas y predios
hcidn;

cial de Urbanizacion para la expansion urbana de la zona denominada

hico: El conjunto de andlisis , estudios y fineamientos que integran la

ones, recomendaciones y propuestas relativos a los elementos del

P

medio fisico natural ¥ transformado, asi como los aspectos socioecondmicos y juridicos que

constituyen Jas bases

el desarrollo urbanistico del plan "E{Wﬂ

VIl.- Anexo Gréfico: Hl conjunto de planos i rmpresos que forman parte da@stid

reales de la planeacién, programacion, ordenamiento y regulacion para
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IX.- Declaratoria: f! conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area de

aplicacién del plan,|las normas de zonificacién urbana, ias acciones materiales relativas a las

obras de urbanizacipn, ias areas de cesidn para destinos, asi como las obligaciones a cargo de

las autoridades y dela

s particulares derivadas del mismo.

X.- Coeficiente de Ogupacion del Suelo (€.0.5.): El factor que multiplicado por el area total
de un lote o un predio, determina la méxima superficie edificable del mismo.

Xl.- Coeficiente de Ptilizacion del Suelo (C.U.S.): El factor que muitiplicado por el area total

de un lote o predio,|determina la maxima superficie que pueda tener una edificacién, en un

lote determinado.

XIl.- Altura: Se refiefe a la elevacién que deberan observar las edificaciones, expresada en

metros, a partir del 1

ivel de la banqueta o como resultado de la aplicacién del C.O.S. y C.U.S.

Xlil.- Uso del Suelo: Conforme al concepto expuesto en la ley de desarrollo urbano, se refiere

a los fines particula

corresponder necesg

y destinos del preserjte Plan Parcial de Urbanizacidn.

res a que se dedican los predios entendiendo que tales fines deberan

riamente a los previstos en el esquema de zonificacion de reservas, usos

X1V .- Destinos: Los fifes publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas, areasy
predios de un centro|de poblacién.

XV.- Modo de edificafién Cerrado: Aquel en el que la construccidn frontal se alinea en forma

parcial con el limite d
pero se mantiene el §
estos casos cerrada ¢p

n restriccion frontal.

e propiedad, puede darse una variable cuando existe restriccion frontal
lineamiento de la construccion en forma continua, denominandose en

XVi.- Modo de edificdcidn Semicerrado: Aquel en el que la restriccidn frontal se alinea en

forma parcial con el |
puede darse una vari
construccion alinead3

mite de propiedad, quedando remetido el limite de la construccion;
hnte cuando existe una restriccién frontal pero se mantiene parte de la

al limite de la restriccion, denominandose en este caso Semicerrado

con restriccion Frontal.

XVI.- H4-U: Uso del S

elo Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.
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-En

Primero. Tipo de acf
El plan parg

accién urbanistica p
DEL NOTARIQ PUBLI
Plascencia inscrita &

2000 con numero dg

Capitulo |

unciado del plan y datos generales del proyecto

i6n urbanistica a desarrollar.

al de urbanizacidon del “Fraccionamiento La Mojonera” propone una

rivada para los siguientes predios, segun Escritura Piblica nimero 5528
CO 1 (UNO) DE LA CIUDAD DE OCOTLAN, JALISCO, Nadir Ernesto de Alba
n el REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Catorce dia 22 de junio de

orden 1082 el 27 de junio de 2000, bajo ei documento 16 folios del 164

al 173 del libro ndmero 666 de la seccion primera de esta oficina y Escritura Publica

1258,Tomo i, Libro
Comparan, Reg: O

Inmohiliaria, 24 de f4

Segundo. Uso del Su
De acuerdo al Dicta
oficio No. DPU-04/15

suelo de los predios &

Tercero. Localizacidon
Los predios se local

transicion de las p

Precisamente dentrd

rden 51147, Documento 21,

5, Jamay, lalisco, 7 de febrero de 2005. Notaric 01 Lic. Alberto Garcia
Folios 303-318, Libro 380, Seccidn

brero de 2005; con uso de suelo actual agricola.

LF

men Trazos, usos y destinos especificos del Suelo expedido mediante

0.

0 por la Direccién de Planeacién Urbana de Poncitlan, Jalisco, el uso del

s Habitacional unifamiliar densidad alta, H4-U.

zan al sureste del municipio de Poncitladn, Jalisco, en las areas de
bblaciones conurbadas de “La Estancia de Cuitzeo” y “Cuitzeo”.

de las coordenadas del poligono del area de aplicacion que se

presentan a continuagion:

Vértice ordenada “K” abscisa “Y”

1 730888.13% 2'249,734.505

2 730890.06) 2°249,734.743

3 730890.67p 2°249,678.194 _

4 7308859.504 2°249,644.105 ' ([fm%"
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730879.p96

5
6 730843.187
7 730838.578
8 730836.611
9 730820.559
10 730818.415
11 730817.896
12 730816.710
13 730729.630
14 730560.900
15 730528.892
16 730,537.874
17 730551.969
18 730621.150
19 730748.240
20 730,765.471

Cuarto. Superficies

Superficie del area dd estudio = 796,489.164 m2;

27249,928.982
2'249,635.495
2°249,616.899
2°249,560.086
2/249,470.667
2°249427.106
2°249,408.446
2°249,366.858
2°249,375.070
2°249,394.817
2249,417.880
2°249,417.880
2'249,485.871
2°249,572.502
2°249,725.014
2°249,753.043

Superficie de los predjos a desarroliar:

Predio A.- 20000.00 m2, propiedad de José de Jesus Lopez Flores;
Predio B.- 61167.602 m2, propiedad de Ramiro Castellanos Salcedo.
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Cuadro de superficies

Superficie tptal de los predios a desarrollar 81167.602 M2 100 %
(esidn para destinos 12175 .00 M2 15%
Cesipn para espacios verdes 12175.00 M2 15 %
46184.502 M2 56.9%
Habitacional H4U
Viglidades municipales 22808.1 M2 21.88%
Suma 81,167.602 M2 100 %

Quinta. Superficie de cesion.

Esta se determina en base al articulo 136 del Reglamento de Zonificacién del Estado de

Jalisco, el cual indicalel 15% de la superficie bruta a desarrollar, que es de 12175.1403 M2.
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Capitulo Il

Referencia al plan de desarrolio urbano de centro de poblacién del cual se deriva
La accidn urbanistiga contempla dos predios localizados en las inmediaciones del centro de

poblacién de “La Esfancia de Cuitzeo” y de “Los Guajes”, ambas localidades pertenecientes al

Municipio de Poncitlan, Jalisco.

El presente dodumento, relativo al Plan Parcial de Urbanizacién “La Mojonera” que
justifica la accion urpanistica de caracter privado corresponde a un desarrollo habitacional, el
cual no se deriva flel Plan Municipal de Desarrolio Urbano de centro de poblacién de
Poncitlan, Jalisco, debido a que este no abarca al centro de poblacién que comprende la
localidad de “La Estancia de Cuitzeo” que es donde se encuentran los predios a urbanizar.
Aunque los dos prddios que forman el drea de aplicacién cuentan con el “Dictamen de

Trazos, Usos y Destinos Especificos” documento legal en que estd basado el presente

proyecto.

Dicha accidon es sopagrtada por el Plan Parcial de Urbanizacidon, que integra los elementos a
que hace referencialel articulo 94 de la Ley de Desarrollo Urbano, y en el Reglamento de

Zonificacién del estqdo de Jalisco procediendo a su elaboracién, previos los tramites y

aprobaciones por parte de la Direccion de Planeacion Urbana del Municipio de Poncitlan,

lalisco de acuerdo allo previsto en los articulos 220 y 221 del ordenamiento de la ley de

desarrollc urbano del Estado de Jalisco, donde se menciona que, cuando el centro de

poblacién no cuente [con su correspondiente plan de desarrollo urbano y no cuente con los

recursos para elabodarlo y se pretenda realizar obras de urbanizacién, podra aceptar la

propuesta del interespdo en desarrollar {a zona sujetandose al procedimiento sefialado en el

Titulo Segundo de la Ipy. Y los requerimientos para obtener la Autorizacion del Plan Parcial de

[REVISION DE |
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Capitulo il

la fundamentacion Juridica

El presente|estudio urbanistico estd basado en la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Jalisco y|en el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco conforme a los

fines sefialados en gl pdrrafo tercero del articulo 27 y a la fraccién 5 del articulo 115 de la

Constitucion Politicg

de los Fstados Unidos Mexicanos.

La Planeacién urlbana en el estado de Jalisco estd instrumentada en el Titulo Segundo de

Ia Ley de Desarrollg Urbano del Estado de lalisco que establece los ordenamientos legales a

través de los cuales|se gestionara; ademas, indica los alcances o ambitos de aplicacion y Ia

forma en que estos §e realizaran.

El primer orden pe refiere al programa Estatal de Desarrollo Urbano y a los programas y

planes regionales, qye comprenden:

I.  Los planes regionales de desarrollo urbano

.  Los programag
Iil.  El programam
a. Los planeg

b. Los planes

de zonas conurbadas
unicipal de desarrollo urbano, que integra:

de desarrollo urbano de centros de poblacion

parciales gue se expidan para la utilizacion total o parcial de la reserva

territorial y las zonas sujetas a la conservacion ecoldgica

c. Los planes|parciales de urbanizacién

La accidn urbanistica que se propone, en términos del Reglamento, se define como

una Expansion urbarla, es decir, el crecimiento de los centros de peblacién que implica la

transformacién de suglo rural a urbano, mediante la ejecucion de obras materiales en areas

de reservas para su

aprovechamiento en su uso y destinos espefcfﬁf‘éé&ﬁh%ﬂéardo la
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utilizacion y en su caso' el régimen de propiedad de areas y predios, asi como la introduccidn
o mejoramiento dellas redes ptblicas de infraestructura. Estas obras materiales se clasifican
en obras de urbanizpcion para la expansion urbana.

El presente documento corresponde af dftimo nivel de planeacidn, es decir, a un plan
parcial de urbanizagion previsto en el articulo 221 de la ley que indica los requerimientos

para la autorizacién [del plan parcial de urbanizacién.

En el articulo|84 del capitulo VI, titulo segundo de la Ley, se definen las caracteristicas
de un plan parcial dfe urbanizacién y en el articulo 90 (de la Ley) los objetivos que con la

realizacién de este s¢ persigue, siendo primordialmente:

1. Determinar i3 zonificacion especifica, precisando los usos, destinos y reservas que se

deriven del| presente estudio apegados a la normatividad relativa a los

fraccionamientos.

2. Regular y controlar la urbanizacién, la edificacidn y en general el aprovechamiento de
los predios y|fincas que queden afectadas por la declaratoria correspondiente, es

decir, dentro fle los limites del drea de aplicacion.

Marco de planeacion

Dado que no ¢xiste el Plan de Desarrollo de Centro de Poblacién correspondiente se
persigue establecer y definir un esquema de zonificacion que sefiale las dreas de reserva
urbana, asi como los [usos y destinos de dreas y predios para el mejor aprovechamiento del
suelo en la localidad dado que si existe un Dictamen de Trazos, Usos y Destinas Especificos de

los dos predios, emitido por la Direccidn de Planeacién Urbana del municipio de Poncitlan,

Jalisco en el cual esta basado el presente provecto.

[ REVISION DE
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El plan de Desarrollo Urbano del municipio establece las directrices marcadas por el
Reglamento de Zon|ficacion del Estado de Jalisco, de manera tal que a esta localidad se aplica
[a estrategia de desarrollo ordenado como debe ser en todo territorio -municipal,

especificando las pgdliticas de ordenamiento territorial para la misma.

Estos criterips de planeacion urbana prevén acciones que deriven en proyectos

especificos de urbanizacion y/o edificacidn de caricter tridimensional.

Capitulo IV

Objetivos generales y especificos que se persiguen

El Plan Parcial de Urbanizacidn es el instrumento ejecutivo para la realizacion de acciones de

urbanizacién, cuya glaboracion es necesaria para autorizar tanto obra publica como privada

en los casos previstop por la Ley.

A fin de lograf una integracién espacial de la accidn de urbanizacién que se promueve
mediante el preserfte documento, atendiendo en todo momento las prioridades def
planeamiento urbanjp establecidas en el articulo 43 de la Ley, a efectos de regular el
crecimiento de los gentros de poblacién, su conservacion y el impulso de los mismos, se

persiguen los siguientes objetivos:

Generales;

l.- Establgcer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar la accién

urbanistica qule se promueve,

.- Integray espacialmente la accién urbanistica a desarrollar con el entorno

urbano inmediato.
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Particulares o espergificos:

l.- Definir un gsquema de zonificacion a fin de prever un desarrollo urbano y social
armonico cumplienflo con lo dispuesto en el dictamen de trazos, usos y destinos especificos
expedido mediantg oficio No. DPU-04/150 por la Direccién de Planeacién Urbana de

Poncitlan, Jalisco.

I.- Identificar la| estructura vial que soportaria la accién urbanistica para su integ'racién,
con el drea urbana gxistente.
.- Precisar las @reas de cesidn para destinos y el equipamiento urbano para la accion
urbanistica que se gromueve a partir de la poblacidn que habitara en el drea de aplicacién,
objeto del presente Hocumento.
IV.- Establecer la clgsificacidn y zonificacion de areas y predios que se localizan dentro del
drea de aplicacion|que se deriven de la declaratoria del presente Plan Parcial de
Urbanizacion.
V.- Definir las modalidades de utilizacion del suelo, asi como las densidades que deban
contemplarse, para gfectos de regularizar la morfologia urbana del drea de estudio.
VI.- Guardar congrug¢ncia entre las densidades propuestas por el presente Plan Parcial de
Urbanizacion y las autorizadas por la Direccion de Planeacion Urbana de Poncitian, Jalisco.
VIl.- Sefalar las acciohes materiales relativas a las obras de urbanizacién como son:
a) La division de| predio en lotes o fracciones a fin de darle la utilizacién especifica que
este plan sengle; -
b) La dotacién de redes de servicic como agua potable, desalojo de aguas residuales,
electrificacion|y demas que se requieran;
c) Los elementod de vialidad como calles, banquetas, disposi'tivos de control vial como la
sefializacion yllos elementos del transporte colectivo y;
d} Los componenjtes de! paisaje urbano; arbolado, jardineria y mobiliario.

VIl.- Establecet la Clasificacién de Areas.




Localizacion

El area de e
Este del municipio
“Estancia de Cuitzé
jurisdiccion Municip
Al Norte. La |
Al Sur. Laloc

Capitulo V
v delimitacion precisa del drea de estudio y del area de aplicacién

ttudio, con una superficie total de 796,489.164 m2, se localiza en el Sur-
de Poncitldan en los limites e inmediaciones entre “Los Guajes”, “La
pa” y la frontera con el municipio de Ocotlédn, Jalisco dentro de la
al de Poncitlan, Jalisco, comprendida entre los siguientes limites:

bcalidad de Las comunidades de “ Estancia de Cuitzeo “ en 783.762 m. ;

hlidad de Los Guajes en 846.721 m. ;

Al Oriente. Inmediaciénes con Ocotlan (Rio Santiago) en 1016.029 m. y

Al Poniente.

Carretera al Zapote (”Cuitzeo-Chapala”) Zona cerril perteneciente al

potrero “La Mlojonera” en 1007.6121 m.

Dentro de las coorddgnadas:

1. X1=731370.692,Y1 =2250165.114

2
3
4
5.
6
7
8

X2 = 7303 19.597, Y2 = 2249945.272
X3 = 731278.100, Y3 = 2249698.283
X4 = 731283.686, Y4 = 2249532.611
X5 = 7312/19.885, Y5 = 2249171.361
X6 = 7307[20.873, Y6 = 2249294.633
X7 = 730388.581, Y7 = 2249277.990 y
X8 = 7304p4.812, Y8 = 2250279.985
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Particularmente, el drea de aplicacién, que corresponde a una unidad vecinal en la
gue se promueve g accidn urbanistica, tiene una superficie de 81,167.602m2 y se encuentra

entre los siguientes|limites y medidas:

Al Norte, cop “Camino viejo al Zapote” en 124.451 m.;
Al Sur con “amino Viejo a “Los Guajes” en 258.242 m.;
Al Oriente, cpn propiedad privada y camino a terrenos de cultivo en 416.36 my

Al Poniente, con propiedad privada, Camino viejo al Zapate de por medio en 453.30m

Articulo 8 del Reglgmento de Zenificacion del Estado de Jalisco.- Para los efectos de la
elaboracidén de los planes parciales de urbanizacidon a los que hace referencia el Tiulo Segundo,
Capitulo V! de la Lely, la delimitacion del area de estudio y de aplicacion, respectivamente, se
determinara conforme|a los siguientes criterios:

I, Delimitacion d¢l Area de Estudio; corresponde a la zona geogréfica de influencia que tiene el
predio en el gue se pretende llevar a cabo una accidn urbanistica, esta drea debe quedar
comprendida gn los planos de diagnostico que se presenten como parte del anexa grafico del
Plan Parcial de Urbanizacion propuesto. La descripcion del poligono del area de estudio
deberd de hagerse con toda precision, utilizando como referencia los elementos naturales,
artificiales y pglitico-administrativos que lo circunden y las coordenadas del sistema
geografico nagional INEGI-UTM (Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica
-Cuadricula Unfversal Transversa de Mercater), determinandose de la siguiente manera;

a) Tratandosg de acciones urbanisticas para usc habitacional, la delimitacion se debera
referir por lo menos a la superficie de la unidad de menor jerarquia de las unidades
territoriates|que integran los centros de poblacion segun se indica en el articulo 11 de este

Reglameniq,

il Delimitacion del area de aplicacion: corresponde al poligono en que se llevara a cabo la
accion urbanisfica y sobre el cual se establecera la determinacion de usos y destinos y
normas de contfol de la urbanizacion y editicacion para regular el aprovechamiento de areas y
predios. La dgscripcidn del poligono del area de aplicacién debera de hacerse con toda
precision, utilizando como referencia los elementos naturales, ratificales y politico-
administrativos fyue lo circunden vy las coordenadas del sistema geogréafico nacional INEGI-

UTM.
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Capitulo VI
Analisis|y sintesis de los elementos condicionantes a la urbanizacion

Descripcion del estado actual de sus aprovechamientos predominantes y de Ia

problemadtica que ptesenta la zona.

Aproximadamente el 50% del area de estudio no cuenta con la infraestructura basica
ni se ohserva otro tipo de servicios urbanos. Actualmente, algunos de los predios que la
componen se encueftra sin urbanizar, y mantienen su uso tradicional agricola. Algunas zonas

aledanias al drea de dstudio han surgido sin una planeacidn previa ordenada.

Medio fisico natural

El predic no|contiene limitantes debidas al medio fisico natural que restrinjan o

limiten su urbanizacién con fines habitacionales.

Topografia

No se manifigstan elevaciones ni depresiones de consideracion dentro del drea de
aplicacién, mas bien| se observa una pendiente suave y constante en sentido poniente-

oriente entre el (cero)0% y el (dos) 2% aproximadamente.

Estas caractersticas se deben, entre otros factores, a que toda la zona presenta

actividades agricolas |y ganaderas, donde existe practicamente una horizontalidad en casi

toda su extension.

Hidrologia.

A pesar de la rg¢lativa cercania con el Rio Santiago, la superficie ocupada por el area de

estudio no se encuentra afectada en términos urbanos por este cuerpo de agua. El agua
| ASION UE -
CURENTOS
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pluvial que llega allarea de aplicacién, por si sola es drenada por gravedad hacia el Sureste de

dicha &rea, contintiando hacia el ric mediante una zanja que el propio flujo del agua ha

formado con el tiempo.”

Vegetacion.
Existen denfro de la zona de estudio algunas agrupaciones de arboles que se localizan
a lo largo de los linfderos de algunos de los predios y de las calles o caminos aledafios a los
predios. Respecto del drea de aplicacién, existen cuatro alineamientos de arboles de edad
considerable, el primero de ellos se localiza a lo largo del limite Norte del &drea de aplicacidn,
el segundo corre a o largo del camino viejo al Zapote de Norte a Sur, el tercero a lo largo del
lindero Sur del preglio colindante con la calie 0 camino que se dirige la localidad de “Los
Guajes”, y el cuafto se encuentra sobre el lindero Oriente de dos de los predios
pertenecientes al drpa de aplicacién y que atraviesa de Norte a Sur ei area de aplicacion. |
A fin de mantener estas caracteristicas, el proyecto de urbanizacion se adapta a estas

condiciones, dado ellvalor significativo que estos elementos naturales presentan.

imagen Urbana

No existen en] el drea de estudio elementos nocivos que afecten la imagen urbana. Al

oeste del drea de aplicacidn se encuentra la carretera “Cuitzeo-Chapala”, al norte el “Camino

Viejo al Zapote”, ell cual quiebra hacia el sur aledafio al lindero poniente del 4rea de

aplicacion. Al sur del @rea de aplicacidn existe un camino colindante con dicha adrea el cual

entronca con la carrgtera a “Cuitzeo”, cruza (en direccion Oriente-Poniente) con el “Camino

viejo al Zapote” parg luego quebrar hacia el sur convirtiéndose en la calle principal de la

n

localidad de “Los Gudjes”.

Medio fisico transformado

Alrededor del|area de aplicacion, dos tipos de usos predominan dentro del drea de

estudio: El agricola y ¢l habitacional.
nelin a.?‘i:'.’]

Granjas y huertos. Al poniente y al oriente el uso preponderante es el éﬁ%‘f 23! :: ENTOS|
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Uso habitacional. El uso predominante en la parte norte es el uso habitacional, y al sur el
turistico campestrg habitacional.

Comercios y servidios. Si bien de menores dimensiones, pero de importancia creciente, los
usos mixtos se manifiestan al suroeste, sobre la carretera “Cuitzeo-Chapala”.

Infraestructura. Lag zonas urbanizadas contenidas dentro del drea de estudio cuentan con
los servicios publicbs municipales, relativos al agua potable, drenaje y alumbrado publico.
Existe una linea de|energia eléctrica que atraviesa el drea de estudio de Norte a Sur, la cual
también se localiza p lo largo del camino que colinda al sur del area de aplicacién.

Equipamiento urbaho. Dentro del area de estudio, no existen instalaciones de equipamiento

urbano.

Impacto ambiental

El gran desn|vel que existe entre el Rio Santiago y los predios y el hecho de que los
predios estdn a un rfivel practicamente igual al nivel de la zona urbanizada de la poblacién de
“La Estancia de Cuyitzeo” (Es el hecho de que las vialidades existentes no presentan
pendientes notableq) es DE IMPACTO POSITIVO. También es de IMPACTO POSITIVO el hecho

de nunca haberse inlindado esta zona. Tal evento no se ha dado segtn la historia del lugar.

Fsta accion| urbanistica IMPACTA POSITIVAMENTE, tomando en cuenta la
concentracion urbana tanto en la ciudad de Ocotlan, Jalisco como en las localidades de
“Cuitzeo” y “La Estgncia de Cuitzeo”, ya que este fraccionamiento servird de “desahogo
urbano” para la sobrepoblacién existente en la zona, que es practicamente una conurbacion

dada en el centro depoblacidn “Cuitzeo — La Estancia” y la ciudad de Ccotlan.

El resultado de esta accion urbanistica serd una extensidn de la mancha urbana hacia
fos espacios abiertos|y en una zona de transicidn, cosa que sirve de descentralizacion, por

ejemplo en materia de educacién entre otros.

Se trata de unp accién urbanistica que no implica instalaciones de riesgo dado que los

redios se encuentram practicamente al mismo nivel de la mancha urba lapos,ycon una

P P {bl'a’\‘r‘:éfi%?é;-“ié i}yE ?
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pendiente aproxinjada del 2% bajando de nivel hacia el rio Santiago y en la cual las descargas
de aguas residualep incidirdn a un sistema previamente disefiado para una Planta Tratadora o
a la red existentq de alcantariflado evitando la contaminacién del Rio Santiago v a los

elementos naturalgs que prevalecen en el drea de estudio.

La accidén yrbanistica se encuentra en una zona cuyos niveles no han permitido

inundaciones en nifglin momento de su historia, toda vez que las actividades cotidianas de la

poblacidn que ahi

contaminantes a la fatmdsfera que pudieran afectar a ia calidad ambiental de la zona.

En lo que regpecta ai transporte publico aproximadamente a 200 metros al norte del
area de aplicacidn pasa la ruta que proviene de la ciudad de Ocotldn, Jalisco regresando por

la calle principal (del centro de poblacién “Cuitzeo-La Estancia de Cuitzeo”) nuevamente

hacia Ocotlan.

habitara no
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Determinacion

propuesta del prg

La determing
corresponde autorii
fin de clasificar las 3
precisen los usos p

cuales se sujetaran e

Declaratoria de uso
Disposiciones gener
El Plan Parcid
establece:
1. Llaclasificacid

2. lazonificacid
3. Las normas a

general el ap/

Las normas ¢
Urbanizacién, son de

disposiciones content

Ei presente Pl
los anexos gréaficos, |
inst]

constituyen los

Capitulo VII

de los usos y destinos especificos del drea de aplicacién conforme a la

byecto de Urbanizacidn definiendo las normas de control de la densidad

de edificacién por cada tipo de zona.

cién de usos, destinos y reservas, son los actos de derecho pubiico, que
ar a los ayuntamientos en los Programas y Planes de Desarrollo Urbe;no, a
reas y predios de un centro de poblacién y establecer las zonas, donde se
ermitidos, prohibidos y condicionados y sus normas de utilizaciéon, a las

I aprovechamiento publico, privado y social de los mismos.

E Y destinos

ales

| de Urbanizacién para la expansién urbana denominado “La Mojonera”

h de dreas.

h Especifica precisando los usos y destinos.

blicables a fin de regular y controlar la urbanizacién y la edificacién y en

ovechamiento de los predios y fincas en el drea de aplicacidn.

e ordenamiento y regulacidén que se integran en el Plan Parcial de
orden publico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las

das en los articulos 92, 144, 195, 221 y demds relativos a la Ley.

n Parcial de Urbanizacion “La Mojonera”, del que forman parte integral
fontiene la exposicién de los resultados de los estudios técnicos que

rumentos para prever soluciones viables a la problematica del
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Lotomar

crecimiento urbade de una zona del municipio de Poncitidn, traducido en actividades

productivas y accidnes de conservacién y mejoramiento del medio ambiente,

El Plan Pardial de Urbanizacién una vez autorizado formara parte del Plan Municipal

de Desarrollo Urb

ino, v sus disposiciones atienden y-guardan congruencia con el Plan de

Desarrollo Urbano| de Poncitldn, el cual contiene la clasificacidn de dreas y zonificacidn

secundaria definidgs en los planos correspondientes en el anexo grafico.

El 4rea de

aplicacién del plan constituye su dmbito territorial; para regular el

aprovechamiento de las dreas y los predios, para los efectos de la Ley en su fraccion |1l de los

articulos 134 y 22

Reglamento, corre

estructura urbana,

El area de
Estancia de Cuitzeo
Al Norte: Prg
Al Sur: Propi
Al Oriente: R

Al Poniente:

Disposiciones parti

Conforme a i

y el Reglamento dg

zonificacion urbana

| respectivamente y en relacién con lo dispuesto en el articulo 16 del
spondiendo a una unidad vecinal, que es la célula elemental de la

ronteniendo la tot‘afidad del predic a urbanizar, 81,167.'602 ma2.

hplicacion del plan se ubica al Sur del centro de poblacién “Cuitzeo-La
",y es el poligono formado por los siguientes limites:

bpiedad privada. “Camino Viejo al Zapote” de por médio;

edad Privada. “Camino a “Los Guajes” de por medic;

ropiedad Privada. Camino a terrenos de cultivo de por medio, y

Propiedad Privada. “Camino Viejo al Zapote” de por medio. -

T

rulares

establecido en las disposiciones aplicables de [a Ley de Desarrollo Urbano

Zonificacion del Estado de Jalisco, se aprueban como elementos de

05 siguientes:

1. La clasificacién de areas contenida en el plano E1 del anexo grafico;

2. La determinad

del anexo grd

3. La estructura yirbana que se define en el plano E3 del anexo graflco,

i6n de las zonas y utilizacién especifica del suelo establecida en el plano E2

fico;
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La clasificacipn de dreas y la determinacién de usos, destinos Y reservas conforme a los

planos E1, E2 y E3,|son las normas de Zonificacién Urbana y Determinacién de Usos y Destinos

Especificos, en relatién con las dreas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan,

con los efectos de [3s determinaciones que establece la Ley.

Normas de control para las zonas habitacionales {densidad de la edificacidn)

LINEAMIENTIOS INDICADOS POR EL DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y DESTINQS

ESPECIFICOS

Segun oficig

No. : DPU-04/150 con asunto de DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y

DESTINOS ESPECIFICOS

Se especificalque el uso del suelo es H4-U (Habitacional Unifamiliar Densidad Alta)

?

La S[Jperﬁcie minima del lote = 50.00 m2;

El Frente minj

mo del lote = 6.00 metros;

Coeficiente dg Ocupacidn del Suelo { C. 0. S. ) = 0.80;

Coeficiente dg Utilizacién del Suelo ( C: U: S. ) = 1,60;

Altura maximp de la Edificacién = Resultante:

Cajones de Estacionamiento = 1.0;

Porcentaje de

Frente Jardinado = 20%;

Restriccion Frpntal = 2.00 mts.;

Modo de Edificacién.: CERRADO

La zonificacién
correspondientes, es ¢

1. La demarcacion

SEMICERRADO.

definida en el proyecto, misma que se establece en los planos
e observacion obligatoria en los siguientes aspectos:

de las zonas, sub-zonas, dreasy predios comprendidas en las mismas;

SVISION DE |
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2. Los dictdame

claves y sif

normas de gonificacion; y

3. Las modalid
urbana.

Las zonas qup
utilizacién de los pr

Reglamento son:

nes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, sub-

hbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planaos, conforme a las
pdes de utilizacion del suelo conforme a los lineamientos de estructura

P se establecen en el presente plan, y las normas especificas que regularan la

edios y construcciones de los mismos, de conformidad a la clasificacién del

Zonas habitacionales unifamiliares alta densidad

Hau
H4U-1 | 1594.78M2 Colindancias
Alnorte  75.411 M Con ! Camino viejo al Zapote
Al sur 83.682 M Con | Vialidad 1
Al este 20.05 Ml Con | Vialidad e
Al oeste 34.883 M! Con | Camino viejo al Zapote
H4U-2 | 800 M2 Colindancias
Al norte 37.04 M Con | Camino viejo al Zapate
Alsur 42.14 Mi Con | VL-4
Al este 20.22 Mi Con | Camino aterrenos de cultivo
Al veste 20.05 M Con | VL-e
H4U-3 | 2906.12M2 Colindancias
Al norte 87.81 Ml Con ! VI
Al sur 105.99 Ml Con | VL-3
Al este 30.00 Mi Con | VL-e
Al ceste 34.883 mi Con | Camino viejo al Zapote
H4U-4 | 3634.0 M3 Colindancias
Al norte 15.00 Ml Con | VL-1
Al sur 15.00 M Con | C-3
Al este 49.7 M Con | C-3
Al oeste 49.7 M Con | Vl-e _
L ey SION 3 }:— 1
H4U-5 | 4361.63 Colindancias - CURENTOS ]
) 0
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M2

Al norte 112.03 M Con | VL-3
Al sur 130.23 ivil Con | VL4
Al este 30.00 M Con | VL-e

Al ceste 35.09 il Con | Camino viejo al Zapote
H4U -6 | 2089.6 M2 Colindancias

Al norte 136.3 Mi Con ! VL4

Al sur 154.5 M Con | VL-5

Al este 30.00 Mi Con | V0L-e
Al oeste35.08 Mi Con | Camino viejo al Zapote
H4U -7 ] 2700.0 M2 Colindancias
Al norte 60.55 Ml Con | VL-5
Al sur 78.75 Mi Con | VL-6
Al este 30.00 Ml Con | VL-e

Al ceste 34.92 Ml Con | Camino vigjo al Zapate
HaU -8 | 2808.76M2 Colindancias

Al norte 90.00 Mi Con | VL-5

Al'sur 90.00 Mi Con | VL-7
Al este 30.00 Mi Con | VL-e

Al oeste 30.00 Ml Con | VL-17

H4U -9 | 2700.0 M2 Colindancias
Al norte 84.82 M| Con | VL-6
Al sur 102.45 M| Con | VL-8

Al este 30.00 M| Con | VL-17

Al oeste 34.79 Ml Con | Camino viejo al Zapote
H4U- 10 f 2766.3 M2 Colindancias

Al norte 90.00 Ml Con | VL-7
Al sur 90.00 Ml Con | VL-9

Al este 30.00 Ml Con | VL-e
Al peste 30.00 M| Con | VL-17

H4U - 11 l 2700.0Mp Colindancias
Alnorte 92.21 Mi Con | VL-8
Alsur 92.21 Mi Con | VL-10
Al este 30.00 Mi Con | VL-17
Al oeste 30.00 Mi Con | VL-17




Colindancias

H4U - 12 | 2766.3 M2

Al norte 90.00 Ml Con [ VL-9

Al sur 80.00 Mi Con | Vi-11

Al este 30.00 Ml Con | VL-e

Al oeste 30.00 Ml Con | VL-17

H4U - 13 , 2700.00M2 Colindancias

Al norte 92.21 Ml Con | VL-10

Al sur92.21 Mi Con | VL-12

Al este 30.00 Ml Con | VI-17

Al ceste 30.00 ! Con ! VI-16

H4U - 14 | 2766.32M2 Colindancias

Al norte 90.00 M| Con | VL-11

Al sur 90.00 M Con | VL-13

Al este 30.00 Mi Con | Vi-e

Al oeste 30.00 M Con | VL-17

H4U - 15 | 2700.0 M2 Colindancias

Al norte 92.21 Mi Con | VL-12

Alsur 92.21 Mi Con | VL-14

Al este 30.00 Mi Con | VL-17

Al oeste 30.00 Mi Con | VL-16

H4U - 16 | 2957.7 M2 Colindancias

Al norte 90.00 Ml Con | VL-13

Al sur 90.00 Ml Con | VL-15

Al este 30.00 Ml Con | VL-e

Al peste 30.00 Ml Con | VL-17

H4U- 17 | 2527.5 M2 Colindancias

Al norte 92.21 M Con | VL-14

Al sur 92.26 Ml Con | Camino a Los Guajes

Al este M1 Con | VL-17

Al oeste Mi Con | VI-16

H4U - 18 | 743.82 M} Colindancias

Al norte 90.00 Ml Con | VL-15

Alsur 90.1034 Ml Con | Camino a Los Guajes

Al este 26.00 Mi Con | Vl-e

Al oceste 30.18 M Con | VL-17 Tt v )
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Determinacion dd las dreas de cesién para destinos

1. Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comin para

el desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los

espacios aljiertos y las relativas al equipamiento urbano.

Cesiones para la vialidad y servicios plblicos: Las correspondientes a las vias publicas

y servidumbres de paso de infraestructura, asi como las dreas necesarias para sus

instalaciongs.

De acuerdo a [p establecido en el articulo 136 fraccién IV dei reglamento, para la zona

habitacional densigad aleta, la superficie relativa a la cesién para destinos se calculard a

razon del 15% del drea bruta total. Por lo cual la cesidn para destinos del fraccionamiento “La

Mojonera” serd de|12175.00 m2

La superficie dsg
del reglamento, se (
» El 8% se dest
o Eld%parae

Las dreas de ce

denominado “La Mg

1. Las dedicadas

arbolado, jar

cargo de las 3

Las dedicada

instalaciones

realizadas por

cesion para destinos conforme a lo dispuesto en el art. 136 fraccidn IV
estinara en la siguiente proporcién:
inard necesariamente para areas verdes o espacios abiertos,

quipamiento escolar y el tres por ciento para otros equipamientos.

sion para destinos que corresponden al fra¢cionamiento habitacional

jonera”, son las siguientes:

a espacios abiertos o dreas verdes, que deberdn contar con las obras de
lineria, pisos, edificacién e inmobiliario urbano; dichas obras seran con
utoridades municipales.

p

a equipamiento escolar, que deberan contar con la edificacion e
necesarias para cumplir con las funciones asignadas, dichas obras seran

cuenta del gobierno municipal, estatal y/o federal.

it \?fﬁléb‘% ZAHA i
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3. las dedicaglas a la organizacidn y administracién vecinal o de los usuarios de la zona,

tales como|salas de reunion, oficinas de asociacion de colonos y casetas de vigilancia,

y que debelrdn contar con la calificacién e instalaciones propias para esos efectos.

Cesién para Destin

bs “1” AC-1

Con una superficie de 6108.50 m2 teniendo los siguientes limites:

Al norte, VL-8
Al sur, 61.362 M
Al oriente, 154.

Al poniente, 14

Cesion para Deg

Con una superfi

on 6.0223 m.;

. con Camino a Los Guajes;

B4 m. con VL-16y

B.6 m. con Camino viejo al Zapote.

tinos “2” AC-2

cie de 3067.555 m2 teniendo los siguientes limites:

Al'norte 5.715 in. con AC-3;

Alsur21.21m. {
Al oriente 103.9
Al poniente 250

CeSién para Dest
Con una superfig
Al norte 28.851]
Alsur5.715m.c
Al oriente 77.823

Al poniente 95 m

Cesiones para Vialido

Una superficig

on propiedad privada;

5 m. con propiedad privaday

3112 m. con Propiedad privada.

fﬁos 73" AC-3

ie de 3000.00 m2 teniendo los siguientes limites:
' m. con VL-2;

bn AC-2;

m. con camino a terrenos de cultivo y

. con V0i-e y H4-4,

d

de 22808.10 m2 corresponden a las calles locales del fraccionamiento.
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Las dreas d
verdes o espacios
cargo del Ayunta

establecera forma

Las areas d
les permita su inm

-

obtener la incorpo

Las dreas ds
porque al término

imprescriptibles qu
Las dreas d
recepcién de las ob

de la Ley.

Normas de control g

La normativa g

Para la zona de espa

Los usos y deg
esta accidn urbanistig
+ Espacios v

s Espaciosrg

o El

con
deb

ared

)

e cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizardn como areas

abiertos, en tanto en estos no se construyan, cuyo mantenimiento estara a
miento o de la asociacién de coionos correspondiente, acuerdo que se

Imente en el acta de recepcidn de las obras de urbanizacién.

e cesion para destinos deberdn contar con las obras de urbanizacién que

ediata operacién y funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no podré

acion municipal.

e cesion para destinos asi como las vias publicas seran de dominio pdblico
de la accion urbanistica deberd considerarse el cardcter de inalienables e

ie dichos bienes tendrdn en lo sucesivo.

cesién para destinos quedardn en posesidn del urbanizador hasta la

ras por el municipio en el acto de incorporacidn previsto en el articulo 211

ara las areas de cesién

pspecifica para las zonas de dreas de cesidn es:

rios verdes y abiertos EV

binos permitidos en las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos en
a son los siguientes:

rrdes y abiertos: Area jardinada.

creativos. Juegos infantiles |

coeficiente de ocupacién del suelo: no serd mayor de 0.04 Y,
cecuentemente, la superficie edificable, tales como kioscos o similares, no

erd ocupar mas del 4 por ciento del terreno; del resto del drea serd para

VREVIBION pE
DOCCUMENTOR,
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o (oeficiente de utilizacidn del suelo: no deberd ser superior a 0.04 y, por tanto,
Ip superficie construida maxima no exceder al 4 por ciento de la superficie

del terreno.

o Altura maxima de las edificaciones en estas zonas sera de un piso.

Normas de control|para la imagen urbana
La reglamentacién de la configuracidn urbana e imagen visual tiene por objéto los
siguientes aspectos

1. Respetar las|caracteristicas del medio ambiente natural, tales como la configuracién
topografica,|el paisaje, la vegetacidn existente o inducida, los escurrimientos, los cauces
y cuerpos dg agua, las conformaciones rocosas, las playas, y otras que puedan surgir de!
analisis del sftio.

2. Respetar todps aquellas caracterfsticas de Iaé fisonomias urbanas existentes que han
resultado de|un desarrollo adecuado, basado en la comprensién de los factores fisicos y
culturales de cada localidad, evitando las rupturas y contrastes que atenten contra sus
valores histoticos y fisonomias de cada region.

3. Evitar el desdrden y el caos visual en el contexto urbano, que propician la falta de
identidad, la disminucién de arraigo de la urbanizacién vy la arquitectura a las
caracteristicap de cada localidad, con el consiguiente deterioro de la calidad de vida de Ia
comunidad.

4. Crear un medip urbano coherénte y armonico, en el que prevalezca un sentido de unidad
y armonia deptro de la diversidad, propiciando la conservacién de ciertas zonas y el
correcto desgirollo de otras, claramente definidas y con caracteristicas propias y

adecuadas deftro de los centros de poblacién y en todos los asentamientos en general,

Los tipos de zorjas establecidos en drea de aplicacion del presente proyecto se sujetardn a
los elementos basicos de configuracién urbana y arquitecturé del paisaje sefialados en el
reglamento interno d¢! desarrollo “La Mojonera”,’los cuales deben ser obligatorios tanto para
las autoridades como péra los propietarios privados que pretendanfﬁeaﬁz-ar—qb:as en la via
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publica. Estos elerpentos serdn, los que autorice la dependencia municipal en el permiso de

construccién como|minimo, los siguientes:

Pavimentos: Para la vialidad VL-e, el arroyo serd de pavimento tipo asfaltico y sello.
Para el resto de lag vialidades, los arroyos serdn de piedra braza y/o adoquin. Las guarniciones

de tipo integral de doncreto y de concreto prefabricado de tipo lineal.

Banguetas: Para las vialidades VL-e, con una seccién de 1.75 m. de concreto

hidraulico, donde 1.25 m como andador peatonal y 0.50 m. como arriate jardinado.

Mobiliario urbano
* Arbotantgsy luminarias de tipo Colonial con poste metalico tipo cénico.

e Placas y Nomenclatura: de fibra de vidrio como material, conforme lo establezca la

dependeniia.

Arbolado y jardineria: En funcidn de las caracteristicas climatoldgicas, de! suelo de la zong, a fin

de que sean apropiadas para la localidad.

Bardas exteriores:

a) Bardas hasta una gltura de 1.20m. con o sin reja o celosia hasta 3.00 m. de altura
b) Bardas hasta ung altura de 3.00 m en el caso mayor seguridad para los condominios

horizontales, con pcabado aplanado de acuerdo al contexto y terminado con pintura vinilica.

A CIOH URIANA
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Areas de cesién:

a) Cesién AC-1: Dgsarrollada en una superficie de 54152.00 m2 y disefiada con los siguientes

elementos:

a.1).- Andador, de o
de ancho, en tres s
areas de descanso d
machuelos lineales
ubicacion.

a.2).- Rampa de acc
cuerpos; construida
mamposteo 0 concrg
a.3).- Areas de descd
mamposteo, Piso de
a.4).- Mobiliario urb
cdnico. Un total de ]
con tapa de concret
tubular ac. esmalte.
a.5).- Arbolado y jard
de plantas para evita
(Cissus striata) ¢ hied
Urbana {Ayto. Guada
oreja de burro; en jar

El arbolado: 25 unida

riente a poniente, para pista de jogging de 189.06 m. de longitud por 1.50m
ecciones, dos descansos intermedios y rematado en sus extremos con 2
P forma circular. El pavimento sera de tierra roja tipo tezontle confinada por

de concreto simple prefabricados o muros de mamposteo segin fa

bso con un desarrollo de 31.00 ml de una pendiente méx. de 10% en dos
con pavimento de concreto fc=200 kg/cm2 ac. rugoso y muros de
to como contencion.

nso: De forma circular, 6.00 mts de diametro confinadas por un muro de
concreto f’c=200 kg/em?2 ac. rUgosoy 3 bancas prefabricadas de concreto.

ano: Arbotantes y luminarias de tipo Colonial con poste metélico tipo
|9 bancas prefabricadas de concreto de 1.20 m.; 4 depdsitos para basura

o prefabricados o tambor de 200 [ts, habilitados con armazén de perfil

neria: Segtﬁr; estudio de Mecanica de Suelos, se recomienda un sembrado
- la erosidn en el talud, por lo que se propone un recubrimiento de Cissus
Fa (Hedera helix) segun tabla de crecimientos del Manual para Vegetacién
lajara/Banca PROMEX/ARQ. Alejandro Zohn, ED. Agata) y pasto grama u
Hineras: BUGAMBILEA (BOUGAINVILEA APECTABILIS) y HELECHO COMUM.

des de naranjo agrio (Citrus aurantium var. Amara). Todas estas especies

seleccionadas por sus caracteristicas de Sist. Radicular, Propagacién, Asociacién con otras

especies, Riego y Cof
Plagas, Nula afectag

caracteristicas paisajis

hdicion de humedad, Tipo de suelo, Trasplantes, Resistencia al Smog y

ibn a construcciones e instalaciones, podas, influencia climatica y
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| REASION DE )

|

[0 GO

' ng poNCiTLAR 1100 |
NopLAmTL v




a6).- Kinder Gardep Preescolar: 3 aulas de 6.50.00 m. x7.5m c/u, 1 aula de 4.00m. x 5.00 m.
para nifios con disdapacidades diferentes, 1 sala de computo de 4.00 m. 5.00 m. bafios de 3.00
mx2.00 para hembres, bafios para mujeres mismas medidas vy el resto de la superficie para

areas verdes de degcanso juegos y eventos generales.

b.2).- Arbolado y jafdineria: pasto grama u oreja de burro; El arbolado: 3 unidades de NARANIO
AGRIO (CITRUS AURANTIUM Var. AMARA). segun tabla de crecimientos del Manual para
Vegetacion Urbana Ayto. Guadaiajara/Banca PROMEX/ARQ. Alejandro Zohn, ED. Agata) Todas
estas especies seleqcionadas por sus caracteristicas de Sist. Radicular, Propagacién, Asociacidn
con otras especies, Riege y Condicién de humedad, Tipo de suelo, Transplantes, Resistencia al

Smog y Plagas, Nulg afectacién a construcciones e instalaciones, podas, influencia ciimatica y

caracteristicas paisajjstas.

b) Cesién AC-2: Desarrollada en una superficie de 3067.00 m2 vy disefiada con los siguientes

elementos:

¢.1}.- Andador, de otiente a poniente, de 55.00 m. de longitud por 1.00 m de ancho, en dos
secciones rematado len sus extremo poniente con un area de descanso de forma circular. El

pavimento serd de fierra roja tipo tezontle confinada por machuelos lineales de concreto

simple prefabricados.

c.2).- Area de descarjso: De forma circular, 6.00 mt de didgmetro confinadas por machuelos
lineales de concreto simple prefabricados. Piso de concreto f ’¢=200 kg/cm2 ac. rugoso y 4
bancas prefabricadas fe concreto.

¢.3).- Juegos infantileg: Columpios metalicos de tres plazas anclados a piso con zapatas de
concreto 3 Pzas. Monticulo jardinado en forma de domo circular de 6.00m de didmetro y 0.80

cm. de altura, Zona dd arenero de 70.36 m2, con arena cernida de rio y por machuelos lineales

de concreto simple prgfabricados.




c.4).- Banca lineal: Para la vigilancia de los infantes por sus tutores, construida con mamposteo

de piedra y cementp, con un desarrollo de 16 ml. y 0.50 m de altura

¢.5).- Mobiliario urpano: Arbotantes y luminarias de tipo Colonial con poste metdlico tipo
conico. Un total de [7 bancas prefabricadas de concreto de 1.20m.; 2 depdsitos para basura con

tapa de concreto prefabricados o tambor de 200 ks, habilitados con armazén de perfil tubular

ac. esmalte.

c.6).- Arbolado y jarflineria: pasto grama u oreja de burro; El arbolado: 3 unidades de naranjo
agrio {citrus aurantiym var. Amara). segin tabla de crecimientos de!l Manual para Vegetacién
Urbana {Ayto. Guagalajara/Banca PROMEX/ARQ. Alejandro Zohn, ED. Agata) Todas estas
especies seleccionadas por sus caracteristicas de Sist. Radicular, Propagacidn, Asociacidn con
otras especies, Riegd y Condicion de humedad, Tipo de suelo, Trasplantes, Resistencia al Smog y
Piagas, Nula afectdcién a construcciones e instalaciones, podas, influencia climatica y
caracteristicas paisajistas.

para nifios en edad pfe-escolar y ed. Primaria entre los 3 y 10 afios.

c} Cesion AC-3: Desprrollada en una superficie de 3000.00 m2 y disefiada con los siguientes

elementos:
a.1).- Centro $ocial de personas mayores, con pista de baile, aula para eventos y dreas
verdes para d@scanso y juegos.

a.1 bis).- Centfo de Desarrollo Infantil con dimensiones de 50.00 m de ancho x 60.00 m.

de largo.

a.2).- Area d¢ descanso: De forma circular, 6.00 mt de didmetro confinadas por
machuelos lingales de concreto simple prefabricados. Piso de concreto f ’c=200 kg/cm?2

ac. rugoso y 4 bancas prefabricadas de concreto.
a.3).- Juegos ifffantiles: Columpios metalicos de tres plazas anclados a piso con zapatas

de concreto 3| Pzas. Monticulo jardinado en.forma de domo circular de 6.00m de
(REVISION DE |
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diametro y D.80 cm. de altura, Zona de arenero de 70.36 m2, con arena cernida de rio y

por machuglos lineales de concreto simple prefabricados.

a.4).- Bancd lineal: Para la vigilancia de los infantes por sus tutores, construida con

mamposteo|de piedra y cemento, con un desarrollo de 16 ml. y 0.50 m de altura

a.5).- Mobiltario urbano: Arbotantes y luminarias de tipo Colonial con poste metdlico

tipo cénico. Un total de 7 bancas prefabricadas de concreto de 1.20m.; 2 depdsitos para

basura con thpa de concreto prefabricados o tambor de 200 Its, habilitados con armazén

de perfil tubgllar ac. esmaite.

a.6).- Arboladlo y jardinerfa: pasto grama u oreja de burrc; El arbolado: 3 unidades de

naranjo agri¢ (citrus aurantium var. Amara). segun tabla de crecimientos del Manual

para Vegetaqion Urbana (Ayto. Guadalajara/Banca PROMEX/ARQ. Alejandro Zohn, ED.
Agata) Todag estas especies seleccionadas por sus caracteristicas de Sist. Radicular,

Propagacion,| Asociacion con otras especies, Riego y Condicion de humedad, Tipo de

suelo, Traspipntes, Resistencia al Smog y Plagas, Nula afectacién a construcciones e

instalaciones,|podas, influencia climdtica y caracteristicas paisajistas.

Normas de control pgra las personas con discapacidad

Las zonas de dquipamiento y servicios publicos, asi como las vialidades deberadn contar

con la normatividad ¢specificada en el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, Titulo

I en su capitulo |, sin|las cuales no se otorgard licencia de construccién alguna.

Disposiciones generales
De conformidafl con ei articulo 142 del Cédigo de Asistencia Social, en el presente titulo

se entiende por pergona con discapacidad a todo ser humano que padece una carencia o

disminucion, congénith o adquirida de alguna actitud o capacidad fisica, sensorial, psicomotora

o mental, de manera parcial o total que le impida o dificulte su desarrollo e integracién al medic
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que le rodea, por

permanente.

Las normas

aquellas que tienen|:

1. Dificultad dy
técnicas par

2. Dificultades
vista.

3. Dificultades
sonidos o p

auditivas pug

un periodo de tiempo definido o indefinido y de manera transitoria o

para facilitar el libre acceso de personas con discapacidad, en particular

> desplazamiento. Cuando dependen de ayudas para caminar u otras
E desplazarse, como pueden ser el baston. las muletas, v |a silla de ruedas.

visuales. Pueden ser a causa de la ceguera o de dificultades graves de la

puditivas y/o del habla. Cuando tienen dificultades para comprender
alabras en un medio ambiente ruidoso. Las personas con deficiencias

eden depender para comunicarse de la lectura de los labios, técnica que

necesita de una buena iluminacién.

Los -derechos

que este Reglamento protege a favor de las personas con discapacidad

mediante la modificacion, planeacién y disefio del entorno fisico son los siguientes:

a. Desplazarse lif
b. Tener acceso
oficiales recre

apropiadas

remente en los espacios publicos; y
vy facilidades de desplazamiento en los espacios laborales, comerciales,

ativos, mediante la construccidn de las especificaciones arquitectdnicas

De las caracteristicagy condiciones del drea y la aptitud de los terrenos

Todas las obr3s y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el drea

de aplicacion del p

an, sean publicas o privadas, deberdn sujetarse a las normas de

zonificacion, conforme a las normas de urbanizacién y de control de la edificacién

establecidas en el presente documento, sin este requisito no se otorgard autorizacién o

licencia para efectuar

as, ademas de las que sefialen las autoridades municipales.
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de zonificacién de

a)
b)

c)

La utilizacid

La ley Gens
La ley de D¢
El Reglamer
Las leyes, rg

Las leyes, R

Las leyes re

Los reglame

n del suelo comprendido en el drea de aplicacion se sujetard a las normas

plan que se aprueba vy a las disposiciones que establecen:

ral de Asentamientos Humanos;

sarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

to Estatal de Zonificacian;

glamentos y dispo.siciones en materia de vias generales de comunicacion;

bglamentos y disposiciones generales federales y estatales en materia de

bionales y disposiciones federales, estatales y municipales, en materia de

equilibrio edoldgico y mejoramiento del ambiente;

htos y disposiciones municipales de edificacién vy

Los reglamgntos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,

imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

La determinacidp de zonas y utilizacion especifica del suelo, establece y regula los usos y

destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categorfa

segun se especifica ¢n el plano del anexo gréfico.

Areas de restriccién|por paso de vialidad.

Corresponden a las superficies gue conforman el sistema vial primario, que

comprende las superficies de derecho de via, las cuales deberdn quedar libres de

* construccion permitlendo unicamente el establecimiento de sefialamientos carreteros. La

seccion de estas las feterminard la Secretaria de Vialidad y Transporte. Dentro del drea de

aplicacidén no se localjza ninguna drea urbanizada ni de restriccidn.
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Capituio Vill

Normas de disefio urbano e ingenieria de transito.

Programa de acciofes propuesto

a) Conservar dentro de lo posible el arbolado existente en su estado natural;

b) Realizar las pbras de ingenieria civil complementarias que se requieran para habilitar
e integrar ellpredio objeto del presente documento;

¢} Prever la redlizacién de convenios entre las autoridades municipales y el promotor de
la accion unbanistica en cuestién para realizar obras que tiendan a mejorar las
condiciones pctuales del entorno y

d) Llevar a cabp un saneamiento integral del drea eliminando los posibles focos de

contaminacign que se detectan.

Obras minimas de urbanizacién

Para las zonas hgbitacional unifamiliar densidad alta, tipo H4, en todas sus modalidades,

las obras minimas deg urbanizacion gue se exigen son las siguientes:

1. Red de abastdcimiento de agua potabie con toma domiciliaria;
Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

Sistema de drenaje pluvial;

BN

Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacidn oculta, con acometida
domiciliaria;
5. Red de alumbfado publico sobre postes de la Comision Federal de Electricidad (CFE}),
instalacion ocilta, en vialidades vehiculares y peatonales, y en dreas verdes y dreas de

cesion y de eqliipamiento urbano;
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6. Red telefonica con instalacidn oculta;

7. Guarnicionds prefabricadas;

8. Banquetas de concreto hidraulico o similar;

8. Pavimentos|de concreto asfaltico, empedrado o similar;

10. Sefialamiento; vy

11. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehicular_es y peatonales, dreas

verdes y de psparcimiento, y dreas de cesion.

Las normas y criterfos técnicos aplicables

Criterios de ingenieyia urbana

A fin de ordgnar las acciones tanto de urbanizacién como de edificacidn, se establece
que los elementos hormativos y los criterios técnicos aplicables corresponden a los que de
manera particular prevé el Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Poncitidn, y de
manera general el Reglamento Estatal de Zonificacion en el articulo 23, respecto a ios usos y
destinos predominantes, compatibles o condicionados. Con el objeto de regular el
crecimiento y desarrpilo urbano del area de estudio se estara sujeto de igual forma al criterio

establecido en el artlculo 24 del ordenamiento legal de referencia.

Por otro lado] la correcta interpretacion y aplicacion de lo establecido en el articulo 21

del Reglamento Estatal de Zonificacién, permitird asegurar que las funciones de los lotes v
. . . : . ¢

predios resultantes dle éste Plan Parcial no contravengan las disposiciones del documento

legal mencionado, y|asi evitar la mezcla de usos incompatibies con los predominantes de

cada una de las dreps que conforman el drea de estudio, y particularmente del drea de

aplicacion.

Agua potable
1.- El abasto de agua|potable para la accidén de urbanizacién en cuestidn proviene de la red
municipal aprovechar|do Ia red de abastecimiento existente en la comunidad para lo cual se

implementaran las obras de ingenieria civil complementaria que indique la Direccién de
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Obras Plblicas Municipales en virtud de gue esta dependencia es quien administra los

servicios de abastg y deshecho.

Drenaje

2.- Para el desaldjo de las aguas residuales se realizaréd una linea de conexién a la red

existente localizadp en la calle Vicente Suarez y que serdn conectadas en el punto donde el

ayuntamiento lo defina.

Las especificaciongs y proyectos mencionados lineas arriba se precisardn en el proyecto

definitivo de urbanjfzacién.

Alumbrado publicd

Las instalaciones de alumbrado publico estardn compuestas por postes de concreto y

l[dmparas de vapor gde mercurio.

Pavimentos

La superficie de rodamiento propuesta para las calies serd de piedra bola y o adoquin con el

objeto de conservar|las caracteristicas ambientales que prevalecen.

Criterios de disefio de vialidades.

El sistema de vialidad que integra la estructura territorial y urbana del area, se

clasificd en intraurbanc. El sistema intraurbano esta referido a las vialidades contenidas

dentro de los limited

unidades urbanas. Sq

del centro de poblacidn y que lo estructuran enlazando sus diferentes

clasifico en:

e Sistema vial |secundario. El destinado fundamentalmente a comunicar el primer

sistema vial cpn todos los predios del centro de poblacién. Se utilizan en este disefio

Vialidades Logales.

RAGION DE |
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o Vialidades | locales ([vecinales). Son exclusivamente de acceso directo a las
propiedadas colindantes, por tanto no deben soportar mas transito que el generado
por la vialidad misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas. En las zonas

habitacionales el maximo nimero de viviendas debe dar frente a este tipo de cailes.

Normas de diseffo de vialidades
Las vialidadgs locales deberan sujetarse a las siguientes normas:
» Velocidad de proyecto: 40 kildmetros por hora;
 Pendiente Igngitudinal minima: 0.5%;
- Peﬁdiente Ipngitudinal maxima: 10%, excepto a una distancia de 15 metros de una
interseccion) que sera del 5% maximo;
La estructura vjal del drea de aplicacién se conforma por vialidades de tipo local,

observando una secfién minima de 10.00 m. que para la misma contempla el Reglamento.

Caracteristicas geométricas

En toda acdidn urbanistica que se pretenda realizar, es conveniente buscar [a
conservacién de la cpntinuidad de las vialidades principales existentes en la colindancia de la
zona a desarrollar, ylen algunos casos también de las calles colectoras o de menor jerarquia,
segun se establezca pn el Plan Parcial. Esta continuidad deberd ser igual, en lo referente a fa
seccidn basica, a las|caracteristicas geométricas de las vialidades existentes. En ningtn caso
se permitira que la cpntinuidad se dé con una seccién més reducida. Cuando por razones de
funcionamiento, se fequiera la ampliacién de la seccidén existente se deberd prever una

transicion adecuada ¢ntre la seccion existente y la propuesta.

No existe en |& zona una estructura vial totalmente definida, por lo que se prolongara
la calle Domingo Mdrquez, conservando la continuidad en los términos marcados por el

Reglamento de Zonififacién del Estado. L 3
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Los criterios de disgfio para obras de urbanizacién que faciliten el acceso y desplazamiento
a personas con proplemas de discapacidad.
Se debera contar en los puntos de cruce de la via piblica con los arroyos vehiculares

con rampas especiales para sillas de ruedas. Estas rampas deberan observar las siguientes

dimensiones minimps:

1. Antes de inigiar la rampa, la banqueta debera tener una dimensidn minima de 1.60
metros de gncho, para garantizar el desarrollo de la rampa y el libre acceso y
maniobrabilijad de personas con sillas de ruedas;

2. Elancho min|mo de las rampas serd de 1 metro;

3. La pendiente|de la rampa serd del 10 por ciente como maximo, para salvar el desnivel
de la guarnicién de una altura maxima de 0.15 metros;

4. El acabado del pavimento en la rampa debera ser terso pero no resbaladizo, sin

ningln elemgnto en bajo a alto relieve;

5. Deberan alinearse las rampas de las aceras del arroyo vehicular para evitar

desplazamienttos en diagonal de personas con discapacidad visual; y

6. Deberan construirse de la mejor calidad posible y de materiales duraderos.

Los criterios p3ara la localizacién de infraestructura.

AGUA POTABLE

Existe al Norgeste de la poblacién de “La Estancia de Cuitzeo”, aproximadamente a 3.0
km del area|de aplicacion un pozo profundo construido precisamente para dar
abastecimientp a dicha poblacion; éste pozo se encuentra situado en el predio “La
Pareja” que se¢ encuentra colindando con “ef camino a la Candelilla”; camino que parte
del entronque [de la calle principal de “Los Guajes” con la carretera “Cuitzeo - El Zapote”
y termina entrpncande con “El Cerro Grande” y por el cual se puede conducir el agua del
mencicnado ppzo tanto a la localidad de “Los Guajes” como a "La Estancia de Cuitzeo”

donde se encuentra el area de estudio,

Existe otro pogo recién construido a un lado de la carretera “Cuitzeo- E! Zapote” la cual
conduce al arep de aplicacion de este Plan Parcial de Urbanizacion.
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DRENAJE SANITARIO

Existen dos alternativas:

A 100 metrps del area de aplicacién se encuentra la red de drenaje sanitario que da
servicio a I poblacién “(La Estancia de Cuitzeo) pudiéndose conectar a la misma. Por
otro lado, s¢ pueden conducir las aguas residuales del fraccionamiento por el terreno
aledafno al érea de Aplicacion en [a parte Noreste, construyendo asf una planta de
tratamiento por donde pasen dichas aguas antes de de verterlas al rio Santiago localizado

a una distangia aproximada de 400.0 m.

Del control de usps y destinos en predios y fincas

La utilizacidn|de las dreas y predios comprendidos dentro de los limites de aplicacién
del plan, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, estardn sometidas a sus

disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucién Politica de los

Estado Unidos Mexicgnos.

Articulo 27.- En toda obra de Urbanizacién y Edificacion que emprendan las
dependencias |y organismos federales, estatales o municipales, asi como los
particulares, se|deberdn respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente plan
como condicior| necesaria para aprobar proyectos definitivos y expedir las licencias de
Urbanizacién y [Edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 201, 305,306 y 396

de la Ley.

La dependencig municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del plan interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos,| de conformidad con fas disposiciones de la legislacién urbanistica

estatal y federal

[ ersesioN BE
DO UBENTOS

J¢ DICIRG

D, e A BION LRBANA
DE PONGITLAN A1 1720, §
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Capitulo IX

De los derechos y obligaciones derivados del Plan Parcial de Urbanizacidn “La

Mojonera”

Los propietayios y poseedores de los predios comprendidos en las dreas para las que

se determinan las dfeas de usos y destinos; los federativos que autoricen actos, convenios o

contratos relativos @ la propiedad, posesién o cualquier otro derecho de los mismos predios;

y las autoridades @dministrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o

licencias relacionadgs con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que

definen los efectos jluridicos de este plan.

Los dictdmene
las dispasiciones de

establece la ley.

Tal y como sg

s, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo

presente plan, seran nulas de pleno derecho, de acuerdo a lo que

establece en los articulos 193 al 195, y 199 al 206 de la Ley, son

obligatorias las disppsiciones del Plan para todas las personas fisicas o morales y las

entidades publicas y|privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del drea de

aplicacidn.

Los propietarigs y poseedores de predios y fincas localizados en el drea de aplicacién

del presente plan, asijcomo los habitantes del centro de Poblacién dispondrén de un plazo de

diez dias para en su daso interponer el recurso de reconsideracién conforme a lo previsto en

los articulos 417 y 325

de la Ley.
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Medidas de seguridad, sanciones y recursos

Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta declaratoria y los

reglamentos que

contenidas en los dapitulos II, [Il y IV del titulo séptimo de la ley.

Las resoluc
recurribles a travé

séptimo de la Ley.

Capitulo X

Transitorios

Primero.-
urbana de la zona
Cuitzeo”, municipio
periodico oficial “El

entidad.

Segundo.-

la Propiedad dentro He los veinte dias siguientes a su publicacién.

fe ella emanen son aplicables las medidas de seguridad y las sanciones

ones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el plan serdn

L de los medios de impugnacion establecidos en el capitulo V del titulo

Las disposiciones del plan parcial de urbanizacién para la expansién
lenominada “La Mojonera” del Centro de Poblacién de “La Estancia de
de Poncitlan, Jalisco entrardn en vigor a partir de su pubiicacién en el

Estado de Jalisco” y en uno de los periddicos de mayor circulacidn en la

Una vez publicado el Plan, deberd ser inscrito en el registro Ptiblico de

ANEXQ TECNICO 1: PLANOS (6 planos impresos de 60x90 cm.): D-1,D-2, D-3, E-1,E-2 y E-3

+ 6 planos impresos ge 30x42.5¢m, D-1, D-2, D-3, E-1, E-2, y E-3.

Poncitldn, Jalisco, el dia de su presentacién.
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LA MOJONERA

LA ESTANCIA
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Y
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SEDESOL ; :
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AUIE-U 5 DELPOLIGONG DEL
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registro, reparacion y ——
i RI-DR/ IN-U ampliacion de las MANCHA LRBANA ACTUAL

mismas, o como
RI-EL/ IN-R separador por af

peligro que

representen.
RIVLI IN-U  Estas zonas deberdn

quedar libres de

canstruccion para la

5 PEATONAL 300t regredn M \

I
®
5

— X 731270,683,

Ll ”% b o E] ok | ejecucion del RIOS Y ARROYOS
£ \ 0 i sistema de
d a \ a : vialidades
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( 731219.597 5 [l ) i ordenamiento
2749545272 o - =S ian
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J-‘ﬁUADRC:) DE CONSTRUCCION | AR ; roteT ————————
o Y:
71 730888.134 2249734.505 27N CUADRC DE CONSTRUCCION
2 730890.067 2249720.743 270.83 ! No X sy RUMBO _ DISTANCIA
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8 730836611 2249560.086 25482 : ! ¢ 5 731219885 2'249,171.36]1 166d726°  514.013
9 730820553 2249470.667 267.18 | {6 7307201873 2249294533 182d52'27  332.708
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AGiEN. Las indicadas

AC/EV-D

en el Reglamento

AU/ EI-V

AT/ELD | Evn y las normas de

AU 'E'v_'ﬂ SEDESOL

AWEV-C para cada
elemento

del equipamiento

AU/EI-B
AU/EI-D
AWIE-U

Estas zonas deberan
quedar libres de
edificacion para
permitir el tendido,
registro, reparacion y

REAB! IN-U

| RI-TL! IN-U

REDRIIN-U  aminliacién de las
= oc - s RLEELIIN-R  mismas, o como
3 5 L separador por e/
s & : g B parador por e
P 5 o peligro que
[ —_— —_—n g 1 g
SR ATFATR T i 5 j sl
SEIT.Y 2249945272 ¢ : B |
NPT s R | RV INeU
M- = y - - .
b1 : ity . Estas zonas deberan
o — — < y
3 lef - Mgt | AEAVI MU quedar.’fblrfes de
e I construceion para la
= (1 B S ; "
_7.31278.100 ejecucion del
i (et g stom o
b . b T
g T 2749532.611 e wahdade_s
= Sl establecidas para e
]| als tablecidas p /
= P ordenamiento
e s territorial y urbano
| del subdistrito
b S
731219.885
49171.381 PA 1 EV.D Las indicadas en el
I Reglamento de
= Zonificacién del
VREA-DE APLICACION Estado de Jalisco.
i:@;&o DE CONSTRUCCION
yo— X Y
== 730888134 2248734.505 277.718 39
! 730890,067 2249720243 270.831 42,054,
= 730890.676 2249678.154 268.031 34,109
¢ /730889.504 2749644 105 236.769 18.079 T,
o 730879.596 2249628 982 169.859 36.987 4]
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URBANIZACION

FRACCIONAMIENTO
LA MOJONERA

LA ESTANCIA
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SIMBOLOGIA:

T
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I LBATE CEL AREA DE APLICACION }
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:' URsaNa | I

@ PECENTES EBCARPADAR ‘

Moyorzs ol 15% }

Ne. DE VERTICE
DEL POLIGONG DEL
T i

SITIOS DE INTERES }
PAISAJISTICO

Ao ™

AREA DE ESTUDIO
CUADRO DE CONSTRUCCION
No X g

§ 3

Teo

—_— mme

RUMBO DISTANCIA

' 731,270.633 2'250,169.114 257d8'30" 229,600
2 731,219.547 2'249,945,272 2B3d19'33" 253823
3 731,278.100 2'249,698.283 271d55'52"  165.766
4 731,283,686 2'249,532.611 259059'3" 366.840
S 731.219.885 2248177136 1BBd7'26"  514.013
8 730.720.873 2'249,294,633 182d52'2" 332,708
7 730,388.581 2'249,277.990 B.‘:dSE'SJ: 1007,511
8 730494812 2'250,279.985 351d52'3 781.762
SUPERFICIE: 796,489.164 m2
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i c.058 | CUS.
I |esjones autos|  allura
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AC/EV-B
AC/EV-D Las indicadas
swenorevn €N el Reglamento
: las normas de

AUWEV-B Y

ALY EV-C SEDESOL

ALY EI-(I para cada
elemento

AUELB  4q equipamiento
ALY EI-D
AL/ 1E-U

Estas zonas deberan

RI-ABI IN-U quedar libres de
edificacion para

RI-TL/ IN-U  Permitir el tendidy,
registro, reparacion y

RI-DR/ IN-U ampliacion de las
mismas, ¢ camo

RI-ELI IN-R separador por el
peligra que
representen,

RI-VL/ IN-U  Estas zonas deberan
quedar libres de
construceion para la
ejacucidn del
sisterna de
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RENVIIN-U  gstablecidas para &l
ardenamiento
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del subdistrito

PA-l | EV-D Las indicadas en el
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@ CRZMAS UNDAD
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- L
Canat DE REOD Conol de Riego
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T-Tg
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POLOUETD ——————

AREA DE ESTUDIO
CUADRO DE CONSTRUCCION
X b

No RUMBO DISTANCIA
| 731,270,683 2'250,169,114 257dB'30"  229.600
2 731,219.597 2'248,945272 2B3d19'33° 253.823
3 731,278,100 2'249,69B.283 271d55'52" 165.766
4 731,28).686 2'249,532.611 259d59'3°  166.840
5 731,219.885 2'249,171.361 166d7'26 514,013
6 730,720.873 2/249.294.633 18245227 332.708
7 730,388,581 2°248,277.990 83d56'51° 1007.611
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SUPERFICIE: 796,489.164 m2
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ZONA NORMAS DE CONTROL DE

URBANIZACION Y DENSIDAD
feLve DE LA EDIFICACION

30% |F=2.00
frentg jardinadg LP'= 500
@

MATRIZ DE UTILIZACION DEL SUELO
PARA EL CONTROL DE LA URBANIZACION
¥ LA EDIFICACION

EJEMPLO
ZONAS HABITACIONALES

hab./haviv./ha.

sup.min. late | :
(indice de frente min.

edificacion )

c.c.s,

C.u.s.

cajones autos | altura
% restriccion:
frente | F= Frontal
jardinads, | L s
modo de  |C Ablerto
edifcacion |§ S, ,

@ Semicerrade

CONTROL DE LA EDIFICACION URBANIZACION

AC/EV'B Las indicadas
AC/EV-D en el Reglamento
AT/ELD [ EV-D y las normas de
AW EV-B SEDESOL
ALV ENE para cada
P eiemerjlo )
AU/ELB del equipamiento
AU/E1-D
AU/IE-U
Estas zonas deberan
quedar libres de
REABIINU. ¢ dificacion para
NG perm:!ﬁr 8l rer;drdp_.
registro, reparacion y
REDRIIN-U  gampliacion de las
RAELIIN-R  mismas, o como
separador por el
peligro que
representen.
pa4 (ev-n  Las indicadas en el

Reglamento de
Zonificacicn del
Estado de Jalisco,

* AREAS DE RENOVACION URBANA

DE CONTROL ESPECIAL,

CAP. I ART. 17 ERACC. IV INCISO D
DELR.EZL .

SIMBCLOGIA

=== eladifcanon dreay
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" PLAN
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o X s
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8 730494812 2'250.279.385 351d52'3" 783,762
SUPERFICIE: 796,488,164 m2
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18 2249408.446 268.366

10 2249366.858 174.613
‘0 2249375.070 173.360
‘0 2249394817 143.448
2 2249417.880 77.863
4 224945865 £1.741

9 2249485.871 51.390
5 2249572.502 50.195
2 2249725.014 59,015
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34 2248734.505 277.718 14,392
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)4 2248644.105 236.769 18.079
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DE LA EDIFICACION

H4

H4-U
29058

0.80] 1.6

11 R
0% [F =200

frente jardinade|L = sin restriccion

P =260

MATRIZ DE UTILIZACION DEL SUELC
PARA EL CONTROL DE LA URBANIZACION
¥ LA EDIFICACION

CONTROL DE LA EDIFICACION URBANIZACION

AC/EV-B

AC/EV-D
AT/ELD VD
AW EV-B
AWEV.C
AU/ELV
AWVEL-B
AL/ E-D
AU/IE.U

Ri-AB! IN-U
Ri-TL/ IN-U

RI-DR( IN-U
RIELIIN-R

RI-VLI IN-U
RI-NVI IN-U

PA-l | EV-D

EJEMPLO

ZONAS HABITACIONALES
hab./ha.| viv./ha.
sup.min. lote
( indice de
edificacion )
Cio:s. | E.U.8.
cajones auloy gltyrg

frente min.

restriccion;

0
() F= Frontal
frente

jardinado| p= Posterior

L= Lateral

O Ablerto
B Cerraco

edificacion| o Semiabierto

@ Semicerrado
Las indicadas

en el Reglamento
y las normas de
SEDESOL

para cada
elemento

del equipamiento
Estas zonas deberan
guedar libres de
edificacicn para
permitir el tendide,

registro, reparacion y

ampliacion de las
mismas, o como
separador por el
peligro que
representen.
Estas zonas deberdn
quedar libres de
construccion para la
efecucion del
sisterma de
vialidades
establecidas para el
ordenarmiento
territorial y urbano
del subdistrito
Las indicadas en el
Reglamento de
Zonificacian del
Estado de Jalisco.
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Asweve | Ylas normas de
pe— SEDESOL
) para cada
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Gobierno Abierto y Transparente
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R A DEPENDENCIA: Secretaria General
Poncitlan, Jalisco a 03 de Febrero .de'-::ﬁd_] 6.

ASUNTO: Se certifica acuerdo de Ayuntamiento.

El suscrito, LIC. JOEL NAVARRO PEREZ, Secretario General de Gobierno
Municipal, de conformidad con lo dispuesto por el Titulo 11, Capitulo V Art. 63 de la Ley de
Gobierno y Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, CERTIFICA:

Que en la Tercera Acta de Sesion Ordinaria del Ayuntamiento de fecha 07 de
Diciembre del 2015, en el desahogo del tercer punto del Orden del dia de asuntos varios, se
asento el siguiente acuerdo que a la letra dice:

Hace uso de la palabra el Ing. Juan Carlos Montes Johnston y dice; se recibié un oficio
por parte del Sr. Ramiro Castellanos Salcedo, para la aprobacion de la Publicacion del Plan
Parcial La Mojonera en la gaceta municipal y/o en el diario de mayor circulacion de la
region, de conformidad con los articulos 231 y 232 de la Ley de desarrollo Urbano para el
Estado de Jalisco para continuar con el proceso de urbanizacion.

Después de discutirse y analizarse por los Ciudadanos Regidores el presente punto de
acuerdo, se somete a votacion, teniendo como resultado once de once votos a favor, por lo
tanto es aprobado por Unanimidad.

Lo anterior para los efectos legales a que diere lugar.

ATENTAMENTE.
SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECION.
SECRETARIO GENERAL.

c.c.p. Archivo.

Ramén Corona No. 25 Ote. CP 45950, Poncitlan, Jalisco, Mexico Tel. 01 (391) 911-7070
gobierno@poncitlan.gob.mx www.poncitlan.gob.mx
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v DEPENDENCIA: Secretaria Gral.

Poncitldn, Jalisco a 03 de Febrero 2016.

ASUNTO: Se certifica acuerdo de Ayuntamiento. :

El suscrito, LIC. JOEL NAVARRO PEREZ, Secretario Genefa}l' de Poncitlan, Jalisco, de
conformidad con lo dispuesto por el Titulo 111, Capitulo V Art. 63 de la Ley de Gobierno y Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco, CERTI FIC A : :

Que en la Séptima Acta de Sesién Ordinaria del Ayuntamiento de fecha 28 de Julio de 2015, en
el sexto punto de asuntos varios, se acento el siguiente acuerdo que a la letra dice:

Hace uso de la palabra el L.C.P. Victor Carrillo Mufioz en su caracter de Presidente Municipal y
dice: Por parte de la Direccion de Planeacion se remitio al Pleno de este Honorable Ayuntamiento, el
Dictamen Técnico de la accién urbanistica denominada “Plan Parcial de Urbanizacién la Mojonera™, el
cual fue revisado por la Procuraduria de Desarrollo Urbano y que se estd presentando para su analisis y
aprobacion, ante este pleno; por lo que se pone su disposicion para que se realicen sus comentarios y
observaciones al mismo.

Después de discutirse y analizarse por el Honorable Ayuntamiento en pleno se aprueba el “Plan
Parcial de Urbanizacion La Mojonera”, siendo aprobado por unanimidad.

Se extiende la presente para los efectos legales a que diere lugar.

ATENTAMENTE.
SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECION.

SECRETARI( .' ERAL.

c.c.p. Archivo.

Ramén Corona No. 25 Ote. C.P. 45950, Poncitlan, Jalisco, Mexico Tel. 01 (391) 911-7070
gobierno@poncitlan.gob.mx www.poncitlan.gob.mx



